Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
Art und Mal} der baulichen Nutzung

1 Bauliche Nutzung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans

Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung 1.1 Art der baulichen Nutzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Photovoltaikanlage zur Erzeugung elektrischer Energie Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage zur Erzeugung
elektrischer Energie. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Zulassig sind Anlagen einschlie8lich deren Nebenanlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2018
Baugrenzen von Sonnenenergie dienen. hat in der Zeit vom 02.07.2018 bis 06.08.2018 stattgefunden.
Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass diese Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet nur bis zur
——————— Baugrenze (§ 23 BauNVO) endg_ijltigen Einstellung des Betriebes" zulés__sig sind. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB (Flache fur Landwirtschaft) festgesetzt. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2018

) hat in der Zeit vom 02.07.2018 bis 06.08.2018 stattgefunden.
1.2 Mal der baulichen Nutzung

S i i Diese Photovoltaikanlage einschlieBlich inrer Nebenanlagen ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.08.2018 wurden die Behérden und
onstige Planzeichen , . ) _ e o s : gsp g .08.
errichten. Die Befestigung der Module ist ausschlieRlich durch Erd- oder Bodenanker zuléssig. Zusétzlich sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
sind bei anstehendem Fels Befestigungen in mit Beton verfillten Bohri6chern zulassig. vom 25.10.2018 bis 26.11.2018 beteiligt.
|:| Bllhstreifen
NEVEVEVEVEY Einfriedung Hohe der PhotovoI’Faik-moduIe: max. 3,50 m 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.08.2018 wurde mit der Begriindung geman
Hohe der Trafostation: max. 2,50 m § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2018 bis 26.11.2018 &ffentlich ausgelegt.
.- Geltungsbereich (Teilflache der Flurnummer 1005, Gemarkung Laaber) Die Hohe wird gemessen von der Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Module bzw. bis zur Oberkante
der Trafostation. 6. Die Gemeinde Pilsach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.12.2018 den Bebauungsplan

. . . em. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.12.2018 als Satzung beschlossen.
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 9

Zeichnerische Hinweise Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die im Plan dargestellte Baugrenze festgesetzt. Auerhalb Pilsach, den
dieser Flache ist die Errichtung einer geschotterten Zufahrt sowie einer Trafostation einschlieRlich

1005 bestehende Flurnummern Nebenanlagen mit einer Flache von insgesamt max. 20 m? zul&ssig.
bestehende Grundstiicksgrenzen .
_ 1.4 Abstandsflachen . . Adolf Wolf, Erster Biirgermeister
bestehende Wirtschaftswege Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
Hohenlinien 1.5 Aufschittungen / Abgrabungen 7. Ausgefertigt
________ Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG (40 m-Bereich) Aufschittungen oder Abgrabungen sind ausschlief3lich zur Herstellung einer ebenen Flache zur Errichtung
der Trafostation einschlieRlich Nebenanlagen zulassig. Pilsach. den ...............

1.6 Beleuchtung

Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.
.o Adolf Wolf, Erster Burgermeister
1.7 Einfriedungen g

Zulassig sind sockellose Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 2,20 m.

. . 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf
2 Sonstige textliche Festsetzungen § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
2;1 Wegenptzung ) ) . B ) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Die verkehrsmaRige Anbindung des Sondergebiets erfolgt Uber vorhandene offentliche Stralien und Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Feldwege. Die Benutzung der Straften und Wege ist im Durchflihrungsvertrag geregelt. gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

2.2 Stromeinspeisung

Die Stromeinspeisung in das Netz fir die allgemeine Versorgung mit Elektrizitat wird vom Betreiber Pilsach, den ...
geregelt. Der Anschluss der Photovoltaikanlage an dieses Stromnetz erfolgt per Erdkabel.

2.3 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine von aufden sichtbaren Werbeanlagen zulassig. Pylone
sind unzulassig. Zulassig ist eine unbeleuchtete Informationstafel mit einer Flache von max. 4 m? und einer
Hohe von max. 3 m.

Adolf Wolf, Erster Blrgermeister

3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Zufahrt und Stellplatze Satzung |

Die zur Wartung und Instandhaltung der Photovoltaikanlage notwendigen befestigten Flichen sind als tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO Photovoltaik an der Autobahn A3"

wasserdurchlassige geschotterte Flachen auszubilden. Eine riickstandslose Trennung der mineralischen

Schiittung vom Boden beim Rickbau der befestigten Flachen ist durch die Verwendung eines Geotextiles/

Vlies zu gewahrleisten. Die Pflege der Flachen ist extensiv auszurichten; der Einsatz von Diinge- oder Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
Unkrautbekampfungsmitteln ist nicht zulassig. Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat der Gemeinde Pilsach den Bebauungsplan "SO

Photovoltaik an der Autobahn A3" i.d.F. vom 06.12.2018 als Satzung beschlossen.

3.2 Sonstige Flachen

Die Ubrigen Flachen einschlief3lich der Flachen unter den Solarmodulen sind als extensiv gepflegte

Wiesenflachen anzulegen und mit einer Saatgutmischung mit Krautern regionaler Herkunft anzusaen. Eine § 1 Raumlicher Geltungsbereich
extensive Beweidung mit Schafen ist zulassig, Eine Dingung ist nicht zulassig.

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung i.d.F. vom 06.12.2018
3.3 Bluhstreifen mafgebend. Sie ist Bestandteil der Satzung.
An den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen sind mehrjahrige Blihstreifen mit autochthonem
Saatgut anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 2 Bestandteile der Satzung
3.4 Begrunung der Einfriedungen

Die Einfriedungen sind mit mehrjahrigen einheimischen Kletterpflanzen (z.B. Wilder Wein) zu begriinen und Der Bebauungsplan besteht aus:
dauerhaft zu unterhalten. - Verfahrensvermerken,
- Ubersichtsplan M= 1: 10.000,
4 Ausgleichsmalinahmen sowie Mallnahmen zum Artenschutz - Planzeichnung M = 1: 1.000 mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen vom 06.12.2018,
4.1 Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme - Begriindung zum Bebauungsplan vom 06.12.2018.
Es gelten die textlichen Erlduterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Begriindung (Teil
I, Kap. 3).
Die ermittelte Ausgleichsflache betragt 4.072 m2. Die Umsetzung erfolgt auf einer Teilflache der FINr. 143, § 3 Inkrafttreten
Gmkg. Oening.

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
4.2 Mallnahmen zum Artenschutz
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschutzter Arten werden folgende Vermeidungsmallnahmen
festgesetzt: Pilsach, den
0 Vor Baubeginn muss sichergestellt sein, dass sich keine Bodenbruter auf der Flache befinden.
0 Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei allen Auf3enbeleuchtungen auf privaten und
offentlichen Flachen ausschlieBlich insektenvertragliche Beleuchtungsquellen zu verwenden.

Textliche Hinweise |

1 Bodendenkmaler == i‘

Ostlich des Plangebiets befindet sich das gesetzlich geschiitzte Bodendenkmal D-3-6635-0108 (verebnete RN Y/ -" - W E e
vorgeschichtliche Grabhugel). "V ,
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das AT P TN
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 a — Ry, L
BayDSchG unterliegen. 15 » :fz !

2 Altlasten g . o \¢ ¥ £ N / =
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Altlasten. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Auffalligkeiten ¢ LS » |
bezlglich Verunreinigungen auftreten, ist umgehend das Landratsamt Neumarkt zu benachrichtigen. /4 “

3  Anlagen an Bundesfernstral3en i (@ & . - \
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 9 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 FStrG (FernstralRengesetz) in Verbindung ~ | : / )
mit § 9 Abs. 8 FStrG innerhalb der 40 m Anbauverbotszone eine Ausnahmegenehmigung der obersten | |* 580 /A/ ) |
Landesstrallenbaubehdrde erforderlich ist. Dartuber hinaus bedurfen nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 1 FStrG 5 : 27 i e
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen in einem Korridor von c
100 m einer Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde. _— 5

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer eventuellen Beschattung der Photovoltaikanlage durch das . : ,
Begleitgriin der Autobahn kein Anspruch auf Auslichtung bzw. Abholzung der bestehenden Bepflanzung ' ‘ =
geltend gemacht werden kann. _ i , Wl

4 Landwirtschaft o "~ 6 o
Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung kénnen zeitweilig Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

5 Brandschutz ';'.\O_
Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fir Feuerwehrfahrzeuge sichergestellt sein. Die Anforderungen des ,' A )
Art. 5 Abs. 1 und 2 und Art. 12 BayBO sowie der ,Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr auf b ¢ 9 S __
Grundstiicken® sind einzuhalten bzw. zu beachten. e ] b ©" P
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist das Bauvorhaben beziglich des notwendigen Objektschutzes . A - e -
mit den Fachbehdrden des Brandschutzes und der zustéandigen Feuerwehr abzustimmen. . Ubersichtsplan M 1:10.000
Wechselrichtergebaude / Trafostation sollten gut zuganglich sein und von anderen elektrischen Anlagen L I \
ausreichend weit entfernt platziert werden. = // ;/ Al
6  Bodenschutz Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SO Photovoltaik an der Autobahn A3"
Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache o _
(Trafostation) der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellen-betriebes getrennt zu lagern. Er darf Vorhabenstragerin: Windpower GmbH
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberlagert werden und sollte
moglichst auf dem Grundstiick fir die Anlage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Der DIN Gemeinde Pilsach
19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Die a . .
Begriinung des Gelandes sollte schnellst méglichst erfolgen. Um mdogliche Verdichtungen vorzubeugen, soll = Landkreis Neumarkt i.d.OPf.
das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden. )
Planzeichnung
06.12.2018
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