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A

Allgemeine Begrindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Solea AG, Gottlieb-Daimler-Str. 10, 94447 Plattling, hat als Vorhabentréger die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage nordwestlich von Unter-
ried, Gemeinde Pilsach innerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EEG) 2021 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebietes” beantragt.

Der Vorhabentrager ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die Erschliel3ungs-
malRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Geplant ist eine Anlage
mit einer Gesamtleistung von gut 4,38 MWp, mit der eine jahrliche Strommenge von
ca. 5 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstiitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebe-
reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO; - Ausstol? zu verringern. In
Verantwortung gegeniiber heutigen und kinftigen Generationen méchte die Gemeinde
hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pilsach hat daher beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage® und randlichen Ausgleichsflachen einzuleiten und parallel den Flachennutzungs-
plan zu andern.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt im noérdlichen Gemeindegebiet von Pilsach (Landkreis Neu-
markt i.d.OPf., Regierungsbezirk Oberpfalz). Er umfasst zwei Teilflachen des Flurstiick
266, Gmkg. Dietkirchen, mit insgesamt 4,9 ha. Naturrdumlich befindet sich das Plange-
biet auf der Fréankischen Alb und differenziert nach den Naturraumeinheiten liegt das
Plangebiet im Bereich der Mittleren Frankenalb.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich etwa 370 m westlich des OT Niederhofen auf der Hochfla-
che des Mittelbergs oberhalb der Labertals. Die Flache hat eine leichte Neigung nach
Osten.

Die Flache wird ackerbaulich genutzt und liegen innerhalb intensiv genutzter landwirt-
schaftlicher Flur mit Ackerschldgen bis zu 400 m Lange. Im Norden und Osten grenzen
biotopkartierte Gehélzbestande an, im Westen liegt ein kleines Waldstuick.

In ca. 250 m Entfernung noérdlich befindet sich eine Windkraftanlage, in ca. 510 m
westlich verlauft die Bundesautobahn A3.

Insgesamt ist der Planungsbereich aufgrund der Topographie und der umgebenden
Gehdlzstrukturen kaum einsehbar.

Zusammengefasst liegt der Planungsbereich innerhalb einer durch Strukturarmut ge-
kennzeichneten landwirtschaftlich genutzten Flache, die aufgrund der Topographie
kaum eingesehen werden kann und landschaftlich vorbelastet ist.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das, zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist, sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufihren. Der dafur
erforderliche Umweltbericht (8§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt.
Die Festsetzungen und Bestimmungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind in Abstimmung mit dem Vorhabentrager dabei so gefasst, dass hierdurch das kon-
krete Vorhaben hinreichend konkretisiert ist. Der Vorhaben- und Erschlielungsplan ist
integrierter Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
geltvor allem in 8 1a und 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung berticksichtigt und durch entsprechende MalBhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan
Folgende Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018, sind fir die vorliegende Planung von Rele-
vanz bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschlielung und Nutzung
erneuerbarer Energien [...]

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...] (G): Land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbhesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen mdoglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnut-
zung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot” sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len.
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Der Regionalplan (11) hat zur Nutzung erneuerbarer Energien formuliert, dass in allen
Teilraumen die verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien angestrebt werden soll
(2.1.2)

Ca. 250 m nordlich liegt eine Windkraftanlage, die als Infrastruktureinrichtung und Vor-
belastung im rAumlichen Zusammenhang gewertet werden kann. In Verbindung mit
den getroffenen Gestaltungs- und internen Ausgleichsmaf3nahmen kann die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage als vereinbar mit den fur diesen Bereich relevanten Zie-
len und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes
gesehen werden bzw. kann diese wirksam unterstiutzen.
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Planausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung” (roter Kringel)

Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich im landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet. Hier kommt den Belangen Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht zu. Die-
sem werden durch die Eingriinungsmalinahmen Rechnung getragen.
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Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Gemeinde Pilsach verfligt Gber einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan.
(wirksam 04.04.2006). Dieser stellt fir das Plangebiet Flachen fur die Landwirtschaft
dar.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, wird die-
ser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geéndert. Entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin eine Sonderbauflache Zweck-
bestimmung ,Photovoltaik® mit randlichen Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) dar-
gestellt.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Schutzgebiete des Naturschutz-
und des Wasserrechts.



Gemeinde Pilsach 9
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Anderung Flachennutzungsplanes Landschaftsplan ,Sondergebiet Photovoltaik Mittelberg"

4.1

Begriundung der Festsetzungen und oOrtlichen Bauvorschriften

Begrindung der Standortwahl / Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der das Nutzungsrecht des
Flurstticks fur die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks hat. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
2021 verankerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freifla-
chenanlagen mit einer Nennleistung tber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf
Acker- und Grunlandflachen in diesen Gebieten férderfahig, sofern die Bundeslander
eine entsprechende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verord-
nung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen™ getan und unterstitzt somit den Ausbau
bayerischer PV-Freiflachenanlagen.

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
des Regionalplanes (Vorbelastung, Blndelung Infrastruktur).

Die Gemeinde hat im Rahmen des Kommunalen Leitfadens fir die Zulassung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen das Gemeindegebiet auf die Eignung als PV-Standort un-
tersucht. Das Plangebiet liegt innerhalb des als geeignet eingestuften Bereichs. Fir
weitere geeignete Standorte laufen derzeit ebenfalls Genehmigungsverfahren.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, moéchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zukinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die vorliegenden Fla-
chen stehen fur die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfigung. Sie sind auf-
grund der Lage neben Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung am
vorliegenden Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.
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4.2.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde ein
Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage” festgesetzt.

Die Baugrenze halt einen Abstand von 3 m zur Aul3engrenze des Sondergebiets, so
dass eine Umfahrung der Modulreihen problemlos mdglich ist.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,6 gemal3 § 19
BauNVO festgesetzt. Damit wird der Anteil des Grundstlicks, der von baulichen Anla-
gen (Modultische, Wechselrichter, Trafo etc.) Uberdeckt werden darf, auf ein fur die so-
larenergetische Nutzung notwendiges Mal3 beschrankt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,5 m tber nattrlichem Gelande
beschrankt, um Fernwirkungen tber die randlichen Gehdlzstrukturen hinweg zu mini-
mieren bzw. zu vermeiden.

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird,
bestehen Uber § 9 Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende Regelungsmdglichkeiten auf
Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorha-
bens.

Gelandeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur Be-
ricksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spateren Rickbaus und
madglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das unbedingt not-
wendige Mal3 begrenzt. Die Hohe von Einfriedungen ist zum Schutz des Landschafts-
bildes auf max. 2,5 m Uber Oberkante Gelande beschrankt, ebenso ist sichergestellt,
dass die Einfriedungen in fir Kleintiere durchlassiger Weise zu gestalten sind.

Werbe-/ Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis zu einer Gesamtfla-
chengrofRe von 2 m2 zulassig. AulRenbeleuchtungen sind aufgrund der Lage inmitten
der Landschaft unzulassig.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung kann Gber die bestehenden Flurwege von der Kreisstra3e NM 14 bei
Niederhofen aus konfliktfrei und ohne zuséatzlichen Ausbau erschlossen werden. Die
ErschlieBung durch Flurwege ist aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung ausrei-
chend. Die Zufahrt auf das geplante Sondergebiet wird durch die Festsetzung einer pri-
vaten Verkehrsflache zwischen den geplanten eingriinenden Ausgleichsflachen/-mal3-
nahmen gesichert. Es werden durch WegeerschlieBungen keine zusétzlichen Versie-
gelungen oder Befestigungen vorgenommen. Die Binnenerschlie3ung ist ausschliel3-
lich in unbefestigter und begrinter Weise auszuftihren.

Einspeisung

Die Netzeinspeisung ist im Detail noch in Klarung.
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Ver- und Entsorgung

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Gber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort tber
die belebte Oberbodenzone versickern.

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter ist nicht erfor-
derlich und nicht geplant (siehe B 4.4).

6. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Mdgliche im (weiteren) Reflexionsbereich liegende schiitzenswerte Wohnbebauungen
befindet sich in einer Mindestentferung von 370 m 6stlich (westlicher Ortsrand von Nie-
derhofen) und 700 m westlich (6stlicher Ortsrand von Lampertshofen).

Gemal dem Hinweispapier der LAI zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
mal nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
konnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Aufgrund der Lage des Vorhabens und der Topographie bestehen keine direkten Sicht-
beziehungen zu den OT Niederhofen und Lampertshofen (Stadt Neumarkt i.d.OPf.).
Eine Blendwirkung ist somit ausgeschlossen.

7. Denkmalschutz

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegeniiber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung ausiiben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

Eventuell weitere zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen grundsatzlich der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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8.2

Grinordnung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmalnahmen

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen werden unmittelbar randlich des geplanten Son-
dergebietes umgesetzt und dienen dazu, die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage
in die umliegende Landschatft einzubinden (Heckenstrukturen, Einzelgehdlze).

Zusatzlich werden auch die nicht bebauten Flachen des Sondergebietes, d.h. die offe-
nen Bereiche zwischen und unter den Modultischen als extensiv genutztes, blutenrei-
ches Grunland angelegt. Zur Pflege ist Beweidung zu bevorzugen, alternativ ist Mahd
mit einem spaten ersten Schnittzeitpunkt moglich.

Zur bestehenden Ausgleichsflache zwischen den beiden Teilflachen werden jeweils
beidseits 5 m breite Gras-Kraut-Fluren zur Vernetzung angelegt.

Die weiteren GestaltungsmalRnahmen zur Bertcksichtigung der Umweltbelange sind
im nachsten Kapitel unter Punkt ,Eingriffsminimierung” aufgelistet.

Eingriffsermittlung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung bertcksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berticksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende festgesetzte Mafl3nah-
men:

- Anlage bzw. Entwicklung von Extensivgrinland im Bereich des Sondergebietes
(Schafbeweidung, alt. Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt zum Aussamen
von Krautern und zum Schutz von Bodenbriitern)

- Verwendung von standortgemafRem, autochthonem Saatgut
- Beschrénkung der max. Hohe baulicher Anlagen

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente

- Zufahrt und interne ErschlieBungswege ausschlie3lich in unbefestigter und be-
grunter Weise

- fachgerechter Umgang mit Boden gemal den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- Verwendung Kleintierdurchlassiger Zaune zwischen PV-Anlagen und Ausgleichs-
flachen

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

- Reinigung der PV-Module unter Ausschluss von grundwasserschadigenden Che-
mikalien

- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

- Erhalt und Vernetzung der bestehenden Ausgleichsflache
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Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fur den Schutz der Naturglter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgut Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Acker intensiv genutzt, Kategorie |

Boden anthropogen tberpragter Boden mit iberwiegend geringer
Ertragsfunktion, Kategorie |

Wasser keine Oberflachengewdsser, Flachen mit hohem Grundwas-
serflurabstand (nicht vegetationspragend), Versickerungsfa-
higkeit hoch, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft Hochflache mit ausgerdumten Ackerschlagen, Vorbelastun-
gen, Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen mit Gberwiegend geringer Bedeutung fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Der Bebauungsplan setzt zwar eine GRZ von 0,6 fest, was gemafd dem o.g. Leitfaden
prinzipiell einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bedeutet. Da die GRZ im
vorliegenden Fall aber weitgehend die von den Modultischen tberschirmte Flache wi-
derspiegelt, die weitgehend unversiegelt bleiben und als Extensivgriinland entwickelt
werden, ist die Eingriffsschwere insgesamt gering.

Festlegung des Kompensationsfaktors
Gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
19.11.2009 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt der Kompensationsfaktor fur Anla-

gen im Regelfall bei 0,2.

In Verbindung mit den umfassenden Griinordnungsmafinahmen wird der Eingriff zu-
dem hinreichend minimiert.
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8.3

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Eingriffs- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Teilflache flache faktor bedarf
Sondergebiet ,Photovoltaik® 38.269 m2 x 0,2 7.654 m2
+ Private Verkehrsflachen
auf Acker
Summe 7.654 m2

Ausgleichsflachen

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, rund um die geplanten Sondergebiete, auf einer Flache von insgesamt

10.802 mz interne AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt. Die Flachen werden im Bestand
wie die Eingriffsflache allesamt ackerbaulich genutzt.

Folgende interne Ausgleichsflachen/-mafRnahmen sind gemaf den Abgrenzungen in
der Planzeichnung zur Entwicklung von Biotop-/Nutzungstypen festgesetzt:

- MaRBnahme 1:
Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsaumen durch Einbringen einer Re-
giosaatmischung fir Saume trockenwarmer Standorte oder durch im Heudrusch-
verfahren gewonnenes Saatgut (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“) und Erhal-
tung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres
(mit Mahdgutabfuhr)

- MalBnahme 2
Anlage einer einzeiligen Hecke durch die Pflanzung von Strauchern gem. der u.g.
Artenliste mit einem Grenzabstand von 2,5 m.

- MaRnahme 3
Anlage/Pflanzung von Strauchgruppen und Einzelstrauchern (i.V.m. MaBhahme 1)
gemal der u.g. Artenliste.

Artenliste standortgerechter heimischer Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana

(sowie Einzelexemplare von Vogelkirsche, Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere,

Speierling)

Wolliger Schneeball
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Mit den MaRnahmen werden die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen natur-
schutzfachlich aufwertet und Verbundstrukturen geschaffen. Gegenuber der konventio-
nellen ackerbaulichen Nutzung entsteht Habitatpotential fir eine Vielzahl von Arten
(-gruppen), z.B. Heckenbriter wie Goldammer, Flederméuse, Insekten und Kleinsau-
ger.

Mit den MalRnahmen kann eine Steigerung des 6kologischen Wertes der Flachen um
eine Wertstufe erreicht werden (Aufwertungsfaktor 1,0).

Der mit der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundene Eingriff kann durch die internen
AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden. Es verbleibt sogar ein Uberschuss von
3.148 m2.

9. Artenschutzprifung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird noch ergéanzt.

Eine Betroffenheit von Feldvogeln, konkret der Feldlerche, ist aufgrund der umgeben-
den Gehdlzkulisse nicht wahrscheinlich. Ggf. noch erforderliche CEF-MalRhahmen wer-
den erganzt.

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme fur eventuell vorkommende Boden-
bruter ist die Ausfiihrung der BaumalRhahme entweder au3erhalb der Brutzeit von Vo-
gelarten zwischen Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig,
sofern durch anderweitige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeig-
nete VergramungsmafRnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis
zum Baubeginn) i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRnahmen) sichergestellt wird, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 8§ 44 BNatschG nicht erfullt
werden.
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11

1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das, zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist (8 1 Aufgabe, Be-
griff und Grundséatze der Bauleitplanung, 8 1a ergdnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Solea AG hat als Vorhabentrager die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die Errichtung einer Photovoltaik-Frei-
flachenanlage nordwestlich von Unterried, Gemeinde Pilsach innerhalb eines im Sinne
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich benachteiligten
Gebietes" beantragt.

Der Geltungsbereich liegt im ndrdlichen Gemeindegebiet von Pilsach (Landkreis Neu-
markt i.d.OPf., Regierungsbezirk Oberpfalz). Er umfasst zwei Teilflachen des Flurstiick
266, Gmkg. Dietkirchen, mit insgesamt 4,9 ha. Naturrdumlich befindet sich das Plange-
biet auf der Frankischen Alb und differenziert nach den Naturraumeinheiten liegt das
Plangebiet im Bereich der Mittleren Frankenalb.

Mit den geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen kann das Ziel von Bund und Land
unterstitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO; - Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegeniber heutigen und kiinftigen Generationen méchte die Gemeinde
hierzu einen wichtigen Beitrag leisten. Gleichzeitig kann auch ein naturschutzfachlicher
Mehrwert mit dem Vorhaben erwirkt werden.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prafung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der das Nutzungsrecht des
Flurstiicks fir die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks hat. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
2021 verankerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete®. Darin sind PV-Freifla-
chenanlagen mit einer Nennleistung tUber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf
Acker- und Grinlandflachen in diesen Gebieten férderfahig, sofern die Bundeslander
eine entsprechende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verord-
nung Uber Gebote fiir Freiflachenanlagen" getan und unterstiitzt somit den Ausbau
bayerischer PV-Freiflachenanlagen.

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
des Regionalplanes (Vorbelastung, Blindelung Infrastruktur).
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2.1

2.2

Die Gemeinde hat im Rahmen des Kommunalen Leitfadens fir die Zulassung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen das Gemeindegebiet auf die Eignung als PV-Standort un-
tersucht. Das Plangebiet liegt innerhalb des als geeignet eingestuften Bereichs. Fir
weitere geeignete Standorte laufen derzeit ebenfalls Genehmigungsverfahren.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, mdchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegenuber
heutigen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die vorliegenden Fl&-
chen stehen fiir die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfigung. Sie sind auf-
grund der Lage neben Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung am
vorliegenden Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.

Vorgehen bei der Umweltprifung

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld, um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
81 Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

unbeschadet des 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bisd und i
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§1a:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berilicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenliber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Ergénzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nhachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
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2.3

4.1

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Planung ist derzeit in der Phase des Vorentwurfs und wird im Laufe des Verfahrens
ggf. gemaR den Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung noch er-
ganzt. Eine saP wird noch erstellt, die Ergebnisse werden noch in die Planung eingear-
beitet.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere beriicksichtigt:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Malf3-
nahmen und Ausgleichsmalinahmen bericksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch die angestrebte naturnahe Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort beriicksichtigt.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die MaZnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Bodenversiegelung beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.
Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion flr Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind Gberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen malRgebend.

Wohnfunktion

Das Plangebiet befindet sich etwa 370 m westlich des OT Niederhofen auf der Hochfla-
che des Mittelbergs oberhalb der Labertals. Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung
fur die Wohnfunktion. Ca. 370 m im Osten befindet sich der westliche Ortsrand von
Niederhofen und ca. 700 m westlich der dstliche Ortsrand von Lampertshofen.
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Funktionen fiir die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fur Naherho-
lungssuchende auf den umliegenden Wegen. Im Umfeld des Plangebiets verlaufen
keine Rad- und Wanderwege. Daher hat das Gebiet nur eine allgemeine Bedeutung fur
die Feierabenderholung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Gemal dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
malf3 nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
konnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Aufgrund der Lage des Vorhabens und der Topographie bestehen keine direkten Sicht-
beziehungen zu den OT Niederhofen und Lampertshofen (Stadt Neumarkt i.d.OPf.).
Eine Blendwirkung ist somit ausgeschlossen.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der durch
groRe Ackerschlage dominierte Landschaftsbereich wird durch die PV-Anlage tech-
nisch tberprégt. Durch die geplanten Begrinungsmalinahmen insbesondere entlang
der ErschlieBungs- und Feldwege mit Abstanden zwischen Weg und Anlagenflachen
erfolgt eine deutliche Aufwertung. Zudem besteht mit der bestehenden Windkraftan-
lage eine technische Vorbelastung der Landschatft.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrolRe, Verbundsituation

Repréasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet befindet sich auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Hochflache
oberhalb des Labertals. Ein Teil der Flache ist bereits als Ausgleichsflache genutzt und
bleibt auch als solche bestehen. Im Norden und Osten grenzen direkt biotopkartierte
Gehdlzbestande an. Auf der Flache sind jedoch keine weiteren wertgebenden Struktu-
ren vorhanden.

Die uberplanten Flachen werden als Ackerflachen genutzt. Auch in der Umgebung fin-
det intensiver Ackerbau statt.

Der Geltungsbereich hat aufgrund der konventionellen ackerbaulichen Nutzung eine
geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) wird noch ergénzt. Eine Betroffen-
heit von Feldvdgeln ist aufgrund der umgebenden Gehdlzkulisse nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird eine insgesamt etwa 3,8 ha grof3e intensiv genutzte Ackerfla-
chen (geplantes Sondergebiet) mit Modultischen Uberstellt. Die Module werden mittels
Rammgrindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist auf3erst gering und be-
schrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (v.a. Trafostationen, evtl.
Schafunterstand). Der Gberwiegende Anteil der Flachen wird zu Extensivgriinland ent-
wickelt. Hierbei wird standortgemafes Saatgut verwendet und das Mahdregime erfolgt
so, dass Krauter beim Aussamen und Bodenbriter hiervon profitieren.

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme fur eventuell vorkommende Boden-
bruter ist die Ausfiihrung der BaumalRnahme entweder au3erhalb der Brutzeit von Vo-
gelarten zwischen Anfang September und Anfang Mérz durchzufihren oder ganzjahrig,
sofern durch anderweitige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeig-
nete VergramungsmafRnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis
zum Baubeginn) i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaRRnahmen) sichergestellt wird, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erflllt
werden.

Ausfuhrungen der saP werden erganzt.

Gemal dem ,Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
PV- Freiflachenanlagen® (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) zeigen Erfahrungen mit
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4.3

bestehenden Photovoltaikanlagen, dass zahlreiche Vogelarten die Zwischenraume und
Randbereiche von Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet nutzen.

Mit den vielfaltigen und strukturverbessernden MaRnhahmen werden die landwirtschaft-
lich intensiv genutzten Flachen naturschutzfachlich aufwertet und Verbundstrukturen
geschaffen. Gegenuber der konventionellen ackerbaulichen Nutzung entstehen ein
kleinteiligeres Lebensraummosaik und Habitatpotential fur eine Vielzahl von Arten
(-gruppen), z.B. Heckenbriter wie Goldammer, Dorngrasmuicke Fledermause, Insek-
ten, Kleinsauger und Reptilien.

Nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund durch die Einzdunung der PV-Anlage
lassen sich dadurch reduzieren, dass diese flur Kleintiere durchlassig gestaltet werden
und die randlich umlaufenden Ausgleichsflachen auRerhalb dieser Einzaunung verblei-
ben. Sie stellen attraktive Vernetzungslinien flr wandernde Tierarten dar.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringe Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Nattrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet befindet sich gemalf der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich des Oberjura — spezifisch liegen Kalkstein mit Mergelsteineinlagen und Fossilien
fuhrender Kalkstein vor.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 sind im Plangebiet folgende

Bodenarten ausgebildet:

- 104 Fast ausschlie3lich Rendzina, Braunerde-Rendzina und Terra-fusca-Rend-
zZina, selten (flache) Braunerde Uber Terra fusca aus Schuttlehm Uber Schuttton
bis Tonschutt (Carbonatgestein)

- 105 Fast ausschlie3lich Braunerde und (flache) Braunerde Uber Terra fusca aus
(skelettfiihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) tber Lehm bis Ton(-schutt) (Car-
bonatgestein)

Seltene Bdden liegen demzufolge nicht vor. Durch die ackerbauliche Nutzung sind die
Boden anthropogen Uberpragt und Bodengefiige und -aufbau in seiner Naturlichkeit
gestort (Befahren mit schweren Maschinen, regelméaRiges Pfliigen, Dlingen).

Gemal Bodenschatzung stehen sandige Lehme und lehmige Tone an.

Die Boden weisen eine Uiberwiegend geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit auf (L5V
46/38, L6Vg 40/32, LT5V 44/32, L6V 38/31). Die Bodenzahlen entsprechen dem
Durchschnitt der dem Planungsbereich umgebenden Flachen.
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4.4

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage fuhrt trotz der Flachengréf3e nur zu
verhaltnismagig geringfligigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfillun-
gen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Module werden mittels Rammgriindung installiert,
d.h. der Versiegelungsgrad ist &uf3erst gering und beschrankt sich auf wenige unterge-
ordnete bauliche Anlagen (z.B. Trafostationen, ggf. Schafsunterstand etc.). Dabei sind
die gultigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch

§ 12 BBodSchV) zu beachten.

Die Boden konnen daher in ahnlichem MalRRe wie bisher ihre Bodenfunktionen erflllen,
auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin méglich. Der bis-
herige Eintrag von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturnéhe

Empfindlichkeit | potentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschiutztheitsgrad der Grundwasseriberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung
Oberflachengewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch die Lage im Karst ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu
rechnen. Anhand der derzeitigen Vegetation sind keine besonderen Feuchtstellen im
Geltungsbereich erkennbar, die auf oberflachennahe Grundwasserstande hinweisen.
Die gemaf Bodenkarte vorliegenden Deckschichten aus Schluff bis Ton sorgen trotz
der Flachgrindigkeit der Béden fir eine gewisse Filter- und Pufferwirkung gegeniber
Schadstoffen.

Aufgrund des Bodentyps ist der Boden ausreichend versickerungsfahig und fur die
Grundwasserneubildung grundsatzlich geeignet.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind,
sind der Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in &hnlichem Mal3e ge-
wahrt. Die Versickerung des uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt weiterhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone.
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4.5

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter ist nicht erfor-
derlich und nicht geplant. An den Traufkanten der Modultische ergibt sich zwar eine
Konzentration des Niederschlagsabflusses. Diese Konzentration wird aber dadurch ge-
mindert, dass die Niederschlage auch zwischen den Spalten der einzelnen Module ei-
nes Modultisches abflie3en. Ferner ist davon auszugehen, dass durch die Beschattung
unter den Modultischen der Boden weniger austrocknet. Bei Trockenheit weisen die
beschatteten Béden ein héheres Infiltrationsvermdgen gegeniber unbeschatteten B6-
den auf, die im Sommer bei langerem Ausbleiben von Niederschlagen ausgetrocknet
sind und bei Starkregenereignissen kein Wasser aufnehmen. Die Infiltrationsraten und
Interzeption ist bei Dauergriinland ebenfalls giinstiger, da der Boden nicht ver-
schlammt, so dass sich durch die Planung hinsichtlich abflieBendem Regenwassers
insgesamt keine Verschlechterung einstellen wirde.

Insgesamt wird durch die Grinlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert, der
Einsatz von Dunger unterbleibt zukinftig. Zudem erfolgt die Oberflachenreinigung der
Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden
Chemikalien.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion flr Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet und 6rtliche Funktionen fir den Luftaustausch, jedoch ohne
Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Gehdlze im Randbereich produzieren zukiinftig zusatzlich
Frischluft.

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem AusstoR3 von CO2-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fiir den Klima-
schutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.6

4.7

4.8

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild werden nachfolgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empflndllchkelt Vielfalt

Nattrlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Naturrdumlich wird das Plangebiet der Frankischen Alb zugeordnet. Es befindet sich
auf einer intensiv ackerbaulich genutzten Hochflache oberhalb des Labertals. Insge-
samt besteht eine leichte Neigung der Flachen nach Osten. Durch umgebende Ge-
holze ist die Flache nach Norden und Osten bereits eingegrunt. Durch die Windkraftan-
lage ca. 250 m ndrdlich und die A3 westlich besteht eine Vorbelastung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Mit der geplanten PV-Anlage wird der Landschaftsausschnitt von technischer Infra-
struktur gepragt. Bestehende Gehdlzbestande schirmen die Flache ab. Die weitere
Auswirkung auf das Landschaftsbild insgesamt wird zusatzlich durch die Eingriinungs-
malnahmen (Heckenpflanzung, Einzelstrauchpflanzung) abgemildert.

Es ist vorgesehen, dass die erforderliche Einzaunung innerhalb des Sondergebietes
errichtet wird, und die Gehélzstrukturen somit den Zaunen vorgelagert zur offenen
Landschaft gepflanzt werden.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Flache
Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung werden die Flachen fir den Zeitraum der solarenergetischen Nut-
zung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung,

z.B. durch Beweidung ist weiterhin moglich.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachguter

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegeniiber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrdngende Wirkung ausiben wiirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen grundsatzlich der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Auch landschaftsbildpréagende Baudenkméler,
gegeniuber denen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder bedréangende Wir-
kung ausuiben wirde, sind im Umfeld nicht vorhanden.
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4.9

4.10

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Westlich des Untersuchungsraums liegt in einer Entfernung von 1,3 km ein Natura
2000-Gebiet: das FFH-Gebiet ,Talmoore an der Schwarzen Laaber” (ID 6735-301).

Aufgrund der Distanz zwischen Planungsbereich und Schutzgebieten sowie der Art des

Vorhabens, das Uberwiegend positive naturschutzfachliche Effekte mit sich bringt, wer-
den die Erhaltungsziele der Schutzgebiete nicht berihrt.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Aufgrund der Lage des Vorhabens und der Topographie zwischen Anlagenflache und
Wohngebieten bestehen keine Sichtbeziehungen zum geplanten Vorhaben, eine
Blendwirkung ist ausgeschlossen.

Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen uber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig Uber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung fordert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden die Flachen fiir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergie-
gewinnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung ist weiterhin méglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Gemeinde verfugt Uber einen in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplan. Fir den Bereich des Plangebietes sind Flachen fir die Landwirtschaft vor-
gesehen.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO,-Emissionen entgegengewirkt wird.
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6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen bezlglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgiter ,Mensch” sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat" in Kapitel 4 ausfuhrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfalle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemar
rickzubauen und die Abféalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich auRerhalb von Zonen, fiur die
eine erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete flr Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher keine diesbezlglich erwart-
baren Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko
durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden.
Um Risiken beziglich einer moglichen Brandgefahr zu minimieren, sollte eine Abstim-
mung mit der drtlichen Feuerwehr erfolgen.
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Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000 Ge-
biete, werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw.
Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO»-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit voraussichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch mdglicherweise in einem sehr
geringen Mal3e Zink in die Umwelt bzw. den Boden freigesetzt wird.

Als PV-Module werden voraussichtlich mono- bzw. polykristalline Module auf Silizium-
Basis verwendet, die groR3tenteils recycelt werden kdnnen.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Extensive Griunlandnutzung im Bereich des Sondergebietes (Schafbeweidung, alt.
Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt zum Aussamen von Krautern und zum
Schutz von Bodenbritern)

- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfliihrung interner ErschlieBungs-
wege, fachgerechter Umgang mit Boden gemal den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen PV-Anlagen und Ausgleichs-
flachen

- Versickerung des (uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur
- Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
0,7 ha. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage ver-
bundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 1,0 ha Ausgleichs-
mafinahmen festgesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen und Gehdlzstrukturen),
wodurch die strukturarme Agrarflache gegliedert wird und insgesamt die Flachen auf-
gewertet werden.
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10.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begriindung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zundchst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein
weiterer Beitrag zum Klimaschutz wiirde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
maflinahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 3, 5 und 10 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfol-
gen, um die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu tberprifen und gegebenenfalls
die festgesetzten Malinahmen anzupassen.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungsverfahren.

Die Solea AG beabsichtigt etwa 370 m westlich des OT Niederhofen auf einer intensiv
landwirtschatftlich genutzten und durch eine Windkraftanlage vorbelasteten Hochflache
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebietes® mit gut 4,9 ha
zu errichten. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 266, Gmkg.
Dietkirchen.

Eine saP wird noch erstellt und entsprechende Maflinahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestéanden im Sinne des § 44 BNatschG ergéanzt.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Uberpragung der Landschaftskulisse;
keine relevanten Blendwirkungen zur
Ortschatft

geringe
Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von grof3flachig intensiv genutz-
tem Acker Uberwiegender Teil wird zu
Extensivgrinland umgewandelt, natur-
nahe Strukturen im Umfeld werden ge-
schaffen und eine Biotopvernetzung
aufgebaut

geringe
Erheblichkeit

schaft im Bereich einer grof3flachigen,
ausgerdumten, bedingt einsehbaren
Agrarlandschatft, vorbelastet durch
Windkraftanlage

Boden Abgrabungen und Aufschittungen geringe
sowie geringe Versiegelungen; Boden- | Erheblichkeit
horizont durch bisherigen Ackerbau
bereits gestort; Rlickbau nach Beendi-
gung der solarenergetischen Nutzung

Wasser sehr geringe Versiegelung, weiterhin geringe
flachige Versickerung des Nieder- Erheblichkeit
schlagswassers vor Ort, ausreichender
Abstand zum Grundwasser

Klima keine relevanten lokalklimatischen geringe
Auswirkungen; Vorhaben flr den Erheblichkeit
Klimaschutz von Bedeutung

Landschaft technische Uberpragung der Land- geringe

Erheblichkeit

lich genutzten Flache; Ruckbau nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung

Wechselwirkungen | keine Flachen mit komplexem 6kologi- | geringe
Wirkungsgeflige schem Wirkungsgeflige betroffen Erheblichkeit
Flache Inanspruchnahme einer landwirtschaft- | geringe

Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine

geringe
Erheblichkeit

Mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer Er-

heblichkeit auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima sowie Land-

schaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen wirk-

sam ausgeglichen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Anderung Flachennutzungsplanes Landschaftsplan ,Sondergebiet Photovoltaik Mittelberg"

11. Referenzliste der Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend
zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)
- Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)
- Bayernatlas (Denkmaler etc.)

- Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.qfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

- Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAI
vom 13.09.2012

- Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

- Kommunaler Leitfaden der Gemeinde Pilsach fiir die Zulassung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

o e

Lisa Berner
B.Eng., Landschaftsplanerin



