Gemeinde Pilsach

Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Neumarkt i.d.OPf.

Auszug aus der Niederschrift liber die
14. Sitzung des Gemeinderates Pilsach
vom 24. Juni 2021

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Biirgerbeteiligung
3.1 und der Behordenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

A) Einleitung

Die erneute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,,GE-Waldeck”
wurde vom 03. Mai 2021 bis 04. Juni 2021 durchgefihrt.

B) Stellungnahmen der TOB

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:
- Regierung der Oberpfalz, Regensburg

- Regierung der Oberpfalz, Gewerbeaufsichtsamt

- Landratsamt Neumarkt, Umweltschutz

- Landratsamt Neumarkt, StraRenverkehrsbehérde
- Landratsamt Neumarkt, Kreisbrandinspektion

- Wasserwirtschaftsamt Regensburg

- Staatliches Bauamt Regensburg

- Bayernwerk Netz GmbH, Parsberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

- Bund Naturschutz, Neumarkt

- Markt Lauterhofen

Nach Priifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschlige unterbreitet:

B1) Regierung der Oberpfalz — 01.06.2021
Die Stellungnahme vom 08.03.2021 (Az.: ROP-5G24-8314.11-136-3-17) bleibt aufrechterhalten.

Wir bitten darum, uns zur Aktualisierung des hiesigen Rauminformationssystems (RIS) zeitnah nach
Abschluss des Verfahrens eine Endausfertigung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Verfahrensvermerken und Begriindung auf bevorzugt
digitalem Wege an folgende E -Mail-Adresse zukommen zu lassen (Art. 30 BayLplG):
rauminformation@reg-opf.bayern.de.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die genannte Stellungnahme wurde bereits behandelt. Der Gemeinderat hélt an der damaligen
Abwdgung fest. In der Stellungnahme vom 08.03.2021 hat die Regierung Zustimmung erklért.
Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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B2) Regierung der Oberpfalz, Gewerbeaufsichtsamt - 07.06.2021
Die Regierung der Oberpfalz — Gewerbeaufsichtsamt - wurde erneut um Stellungnahme bzgl. Einwande
gegen den oben genannten Bebauungsplan gebeten.

Auf die Schreiben vom 12.08.2020 und 22.03.2021 wird verwiesen. Diese werden in diesem Schreiben
als Anlagen beigelegt.

Stellungnahme vom 12.08.2020
Laut den eingesandten Unterlagen plant die Firma Chefs Culinar die Errichtung eines Verteilzentrums
und Logistikbetrieb.

Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Nahe des Kalksteinbruchs der Fa. Georg Barnreuther
GmbH. In diesem Steinbruch finden regelmaRig Sprengungen statt. Die Sicherheitsabstdnde werden
eingehalten, so dass ein Steinflug nicht zu erwarten ist. Auch die Anhaltswerte der DIN 4150
"Erschiitterungen im Bauwesen" kdnnen eingehalten werden.

Dennoch ist dem Grundstiickseigentiimer und Betreiber dieser Firma mitzuteilen, dass die Sprengungen
- trotz Einhaltung der Parameter- spirbar sind/sein kénnen.

Stellungnahme vom 22.03.2021
Auf das Schreiben vom 12.08.2020 wird verwiesen.

AulRerdem ist bei der Bebauung der Grundstiicke darauf zu achten, dass der Sicherheitsabstand im
Umkreis mit einem Radius von 300m von der Sprengstelle eingehalten wird.

Den Grundstuckseigentimern und Betreibern ist mitzuteilen, dass die Sprengungen - trotz Einhaltung
der Parameter - spiirbar sind/sein kénnen.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»,Die Stellungnahmen wurden bereits behandelt. Es wurden Hinweise zum Steinbruchbetrieb
vorgebracht. Der Gemeinderat hdlt an der damaligen Abwdgung fest. Hinweise zum
Steinbruchbetrieb sind auf dem Bebauungsplan vorhanden und dem Vorhabentréger bekannt.”

B3) Landratsamt Neumarkt, Umweltschutz — 25.05.2021
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgeteilt in zwei Bereiche, der Teilbereich GE1 ist fiir den
Parkplatz, der Teilbereich GE2 fiir das Logistikzentrum.

Da am Standort bereits eine hohe schalltechnische Vorbelastung vorherrscht (Steinbruch,
Asphaltmischanlage, Biogasanlage), wurde in der Vorabstimmung bereits eine Betrachtung der
schalltechnischen Situation und Kontingentierung der Schallemissionen gefordert.

Das Schallgutachten "Bebauungsplan, Gewerbegebiet Waldeck' der Gemeinde Pilsach" liegt dem
Landratsamt Neumarkt in der Fassung vom 17.12.2020 vor.

An den 10 1/4/5 werden die Planwerte Tags um 10 dB(A) und nachts um 3 dB(A) unterschritten. Bei |02
wurde aufgrund der Vorbelastung und der daraus resultierenden Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes das Irrelevanzkriterium der DIN 45691 angewendet. Folglich unterschreitet der
Planwert des 102 den Immissionsrichtwert in der Tagzeit um 15 dB(A). Zur Nachtzeit wird der
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) voll ausgeschopft. Am 103 werden die Immissionsrichtwerte Tags um
7 dB(A) und nachts um 4 dB(A) unterschritten.

Wie in der ersten Stellungnahme gefordert, wurde im Schallgutachten unter Kapitel 5 eine

Machbarkeitsstudie mittels einer Maximalabschatzung des Betriebsablaufes durchgefiihrt. Die
Nagelprobe kommt zu dem Ergebnis, dass die Prognosebeurteilungspegel die zuldssigen

Auszug aus der Niederschrift Gber die 14. Sitzung des Gemeinderates Pilsach vom 24. Juni 2021 Seite 2 von 11



Immissionskontingente nicht vollstandig ausschépfen. Der kritischen Immissionsorte sind laut
vorliegendem Gutachten die 102 und 103 wahrend der Nachtzeit. Die nachtlichen Planwerte werden
aber auch hier noch um 3 dB(A) unterschritten. Die Eingangsdaten insgesamt sind m. E. plausibel. Das
Vorhaben ist geméaR dem vorliegenden Gutachten als umsetzbar zu bewerten.

Insgesamt gibt es aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwédnde gegen die Planung. Die Einhaltung
der Emissionskontingente ist im Bauantragsverfahren zu prifen und sicherzustellen. Da die
Immissionsrichtwerte jedoch teils vollstdndig ausgeschopft sind, werden zukinftige Erweiterungen der
Gewerbeflachen dadurch gegebenenfalls eingeschrankt.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Gemeinderat ist die erforderliche
Einschrdnkung weiterer Gewerbefléichen in diesem Bereich bewusst. Eine Plandnderung erfolgt
nicht.”

B4) Landratsamt Neumarkt, StraRenverkehrsbehérde — 31.05.2021

Vielen Dank fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme beziglich des Bebauungsplans "GE-Waldeck". Im
Zuge der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung hatten wir auf die Einhaltung der Sichtdreiecke bezlglich
des Fahrradweges entlang der B299 und hinsichtlich der Fahrbahn selbst sowie auf die Notwendigkeit
von "rund um die Uhr" anfahrbaren LKW-Stellpldtzen hingewiesen. Dies wurde erfreulicherweise in der
aktuellen Planung beriicksichtigt.

Nunmebhr liegt auch eine Planung fiir die Verkehrsanlagen vor. Dort ist vorgesehen, dass an der
Einmindung der Zufahrtsstrae in die B299 zwei Fahrstreifen nebeneinander (je einer fur
Rechtseinbieger und fir Linkseinbieger) angeordnet werden sollen. Die Erfahrungen aus den
Unfallkommissionen zeigen, dass zweistreifige Einmindungen von untergeordneten Straken an
Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlagen (Ampeln) erhéht unfallauffallig sind. Grund dafir ist, dass bei
zwei an einer Einmindung nebeneinander wartenden Fahrzeugen, diese teilweise gegenseitig die Sicht
auf die bevorrechtigte StraRe verdecken. Diese Gefahr ist noch héher, wenn der Anteil der LKW an den
einbiegenden Fahrzeugen lberdurchschnittlich ist, weil ein wartender LKW auf Grund der GréRe noch
mehr Sichtbehinderung mit sich bringt als ein wartender PKW. Danach bestehen unsererseits erhebliche
Bedenken gegen die Anlage von zwei Fahrstreifen fir den Verkehr, welcher aus dem Gewerbegebiet in
die B299 einbiegt. Wir regen dringend an, diese Planungen zu dndern.

Weiterhin sollte die Zufahrt so gestaltet werden, dass zumindest die letzten 20-25 m der Einmindung in
die B299 keine oder nur eine geringe Steigung aufweisen. Wenn wartende LKW beim Einbiegen in die
B299 an einer Steigung anfahren missten, dauert der Einbiegevorgang langer bzw. die Beschleunigung
ist langsamer, was zu einer hoheren Gefahrdung fiihren kann.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die Detailgestaltung der gemeindlichen
StrafSe. Die Planung zweier Abbiegespuren beruht auf dem Verkehrsgutachten. Es sollen zwei
Abbiegespuren geschaffen werden. Die Sorge, dass dies zu einem erhéhten Unfallaufkommen fiihren
wird, teilt die Gemeinde in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger nicht. SchliefSlich handelt es sich
beim erwarteten Verkehrsaufkommen an der Kreuzung nahezu ausschliefilich um Mitarbeiter des
Vorhabentrégers und um Anlieferverkehre, die — sofern tiberhaupt erforderlich — vom Vorhabentrédger
besonders eingewiesen werden.

Die festgesetzte StrafSenverkehrsfliche im Bebauungsplan bleibt in der vorgesehenen Breite
bestehen. Eine Anderung der Verkehrsfiihrung ist jederzeit méglich, sollten sich die Befiirchtungen
bewahrheiten. Der Hinweis zur Steigung wird zur Kenntnis genommen und in der
ErschliefSungsplanung gepriift.”
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B5) Landratsamt Neumarkt, Kreisbrandinspektion — 06.05.2021
Die Planung in der oben genannten Fassung wird zur Kenntnis genommen und es bestehen aus Sicht des
abwehrenden Brandschutzes keine Einwéande.

Hinweis zu den Regelungen aus dem Durchfiihrungsvertrag:
Fir den Bereich GE 2 ist unter Beriicksichtigung einer flachendeckenden automatischen
Feuerloschanlage eine Léschwassermenge von 96 m3/h iber eine Stunde ausreichend.

Im Bereich GE 1 (Parkdeck) soll eine offene GroRgarage errichtet werden. Da dort keine automatische
Feuerléschanlage vorgesehen ist, ist eine Loschwassermenge von 96 m3/h tber zwei Stunden
erforderlich.

Sofern die Loschwasserversorgung vollstandig durch den Vorhabentréager, ohne die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung, sichergestellt werden soll, ware folglich im Durchfihrungsvertrag unter
Brandschutz in Absatz 1 der Satz 2 wie folgt anzupassen: "Es ist hierbei ein Ldschwasserbehalter mit
einem Nutzvolumen von mindestens 200 m3 zu errichten."

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:
,Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentréger mitgeteilt bzw. im
Durchfiihrungsvertrag ergdnzt.”

B6) Wasserwirtschaftsamt Regensburg — 28.05.2021
Unsere Stellungnahme vom 20.01.2021 mit Zeichen 3-4622-NM/PIL-1 408/2021 gilt unverandert.
Dariber hinaus erganzen wir noch Folgendes:

Beziiglich der Entwéasserung weisen wir auf unsere Stellungnahme vom 11.02.2021, 3-4622-NM/PIL-
1408/2021 hin. Fur die geplante Versickerung von gesammelten Niederschlagswassern wird ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens werden wir die
wasserwirtschaftlichen Inhalts- und Nebenbedingungen nennen. Auf Folgende weisen wir bereits jetzt
hin:

- Der Sickerraum unter der Sohle der Versickerungsanlagen ist entsprechend der Planung und unter
Beachtung des Arbeitsblattes DWA A 138 aufzubauen. Dabei ist auf den Anschluss eines der Planung
entsprechendem versickerungsfahigen Materials an den Untergrund und auf die Stabilitat der
Filterschicht zu achten.

- Indem Versickerungsbecken ist dauerhaft ein mindestens 30 cm machtiger und belebten
Oberboden vorzuhalten. Die Versickerungsfahigkeit des Oberbodens ist entsprechend der Planung
herzustellen unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA A 138 (z.B. pH-Wert 6-8, Humusgehalt 1-3 %,
Tongehalt < 10%).

- Im hydraulischen Wirkungsbereich der Versickerungsanlagen ist ausschlieRlich naturliches,
unbelastetes (ZO nach LAGA 1997) Bodenmaterial mit unbedenklichem Herkunftsnachweis ohne
anthropogene und standartfremde geogene Hintergrundbelastungen zulassig.

- Im Wirkungsbereich der Versickerungsanlagen ist keine Bepflanzung mit Biischen und Baumen
moglich, allenfalls kdnnen hier flachwurzelnde Staden gepflanzt werden. Der Abstand von Baumen
muss mindestens eine halbe Kronenbereite betragen.

Wir weisen insbesondere darauf hin, dass die Bezeichnung im Bebauungsplan (siehe Schnitt Rigole)
"Mindestwert Kf =1 x 10 4 m/s" irrefiihrend ist. Die geplante Versickerungsfahigkeit von Kf =1 x 10 4
m/s ist genau einzuhalten und darf nicht unter- und vor allem nicht Giberschritten (Grundwasserschutz!)
werden.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»,Die genannte Stellungnahme vom 20.2.2021 wurde bereits behandelt. Der Gemeinderat hdlt an der
damaligen Abwdéigung fest. Es wurden Hinweise zur Erschlieffungs- und Gebédudeplanung gegeben.
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Die ergéinzenden Hinweise werden im Rahmen der ErschliefSungsplanung beachtet. Die Bezeichnung
der Rigole betrifft nicht den Bebauungsplan sondern den Ausfiihrungsplan und wird dort
beriicksichtigt.”

B7) Staatliches Bauamt Regensburg — 28.05.2021

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Regensburg keine grundsatzlichen Einwdnde, wenn Folgendes beachtet wird. Unsere Stellungnahmen
vom 05.08.2020 Az. S22/4622/NM/Pilsach/B299 und 05.02.2021 (Anmerkung: richtig 09.02.2021) Az.
S22/4622/NM/Pilsach/B299 behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Derzeit ist eine separate Aufstellflache fiir die einbiegenden Fahrzeuge in die B 299 vorgesehen. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit ist diese jedoch so abzuédndern, dass die einbiegenden Fahrzeuge sich
hintereinander aufstellen missen. Es soll also eine gemeinsame Aufstellflache fir Links- und
Rechtseinbieger vorgesehen werden. So ist sichergestellt, dass sich in die B299 einbiegende Fahrzeuge
nicht gegenseitig die Sicht verdecken.

Weitere Anmerkungen zur Planung der Linksabbiegespur/Einmindung wurden am 15.02.2021 an das
beauftragte IB Petter per E-Mail weitergegeben. Sobald diese mit eingearbeitet wurden bitten wir uns
die Planung wieder zur Abstimmung zu ibersenden. AnschlieRend wird unsererseits ein
Vereinbarungsentwurf aufgesetzt.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan/Flachennutzungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Regensburg zu tGbersenden.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

,»Die genannte Stellungnahme vom 5.2.2021 wurde bereits behandelt. Der Gemeinderat hdlt an der
damaligen Abwégung fest. In der Stellungnahme wurden keine Einwdnde vorgebracht und Hinweise
zur Detailplanung gegeben.

Die ergdnzende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die Detailgestaltung der
gemeindlichen StrafSe. Die Planung zweier Abbiegespuren beruht auf dem Verkehrsgutachten. Es
sollen zwei Abbiegespuren geschaffen werden. Die Sorge, dass dies zu einem erhéhten
Unfallaufkommen fiihren wird, teilt die Gemeinde in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger nicht.
Schlieflich handelt es sich beim erwarteten Verkehrsaufkommen an der Kreuzung nahezu
ausschliefSlich um Mitarbeiter des Vorhabentrédgers und um Anlieferverkehre, die — sofern iiberhaupt
erforderlich — vom Vorhabentridger besonders eingewiesen werden.

Die festgesetzte StrafSenverkehrsfiéiche im Bebauungsplan bleibt in der vorgesehenen Breite
bestehen. Eine Anderung der Verkehrsfiihrung ist jederzeit méglich, sollten sich die Befiirchtungen
bewahrheiten.

B8) Bayernwerk Netz GmbH - 10.06.2021
Unsere Stellungnahme vom 11. Februar 2021 behélt weiter ihre Glltigkeit.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

,Die genannte Stellungnahme vom 11.2.2021 wurde bereits behandelt. Der Gemeinderat hdlt an der
damaligen Abwégung fest. In der Stellungnahme wurden keine Einwénde vorgebracht und Hinweise
zur Detailplanung gegeben.”

Auszug aus der Niederschrift Gber die 14. Sitzung des Gemeinderates Pilsach vom 24. Juni 2021 Seite 5von 11



B9) Deutsche Telekom Technik GmbH - ohne Datum

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit
Informationen zu den vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern fir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziglich Bauleitplanungen - auch folgende
zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur
Verfugung stellen zu kdnnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfihrenden Ingenieurbiiros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstticken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus
auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw.
ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustédndigen Ressort in Verbindung setzen:
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telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

WICHTIG:

Da wir fur Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren
wollen, ist es sehr wichtig, dass wir moglichst zeitnah, die RealstralRen und Hausnummern von lhnen
Ubermittelt bekommen. Nur so kdnnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte
Produktbuchung anbieten.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:
»Die Hinweise zur weiteren Detailplanung und Umsetzung werden zur Kenntnis genommen. Eine
Plandnderung ist nicht erforderlich.”

B10) Bund Naturschutz Neumarkt — 04.06.2021
Der BUND Naturschutz lehnt das GE-Gebiet Waldeck und die damit verbundene Anderung des
Flachennutzungsplans nach wie vor vollstandig ab.

Auch einige kleine "Nachbesserungen" in den Planen kénnen das ganze AusmaR dieses Eingriffs nicht
ausgleichen. Wenn bei regionalen Bauvorhaben nicht auch endlich Einschrankungen und MaRnahmen
getroffen werden, um Verkehr zu reduzieren, dann steuern wir sehenden Auges auf die
Klimakatastrophe zu. Wenn das die Zukunft sein soll, die Sie als Biirgermeister/Gemeinderat den jungen
Leuten in Ihrer Gemeinde zumuten wollen, dann verharren Sie in lhrer Weltanschauung.

Was dieses Unternehmen allein an zusatzlichem Verkehr hervorruft (Lieferverkehr und Arbeitnehmer),
widerspricht samtlichen Klimazielen. Alle verniinftigen und verantwortungsvollen Einrichtungen
appellieren stéandig an unser Verbraucherverhalten, ndmlich vorrangig regionale Produkte zu
konsumieren, und hier wird genau das Gegenteil zelebriert. Und den ortsansassigen Landwirten wird
ohne Not wertvoller Boden entzogen, so dass auch hier wieder weniger regionale Produkte entstehen
konnen.

Begriindung:

1. Das Vorhaben widerspricht dem Grundsatz des Flachensparens:

"Im Koalitionsvertrag fiir die Legislaturperiode 2018 - 2023 wurde unter Punkt 2 "Fir eine gesunde
Umwelt" eine deutliche und dauerhafte Senkung des Flachenverbrauchs im Freistaat sowie ein
Bekenntnis zum Reduktionsziel der Bundesregierung fiir den Flachenverbrauch auf 30 ha pro Tag bis
2030 vereinbart. Zur Umsetzung dieses Anliegens wurde die Einfiihrung einer RichtgréRe fiir den
Flachenverbrauch (Siedlungs- und Verkehrsflache) von 5 ha pro Tag im Bayerischen
Landesplanungsgesetz (BayLplG) vereinbart, die durch gemeinsam mit den Kommunen entwickelte
Steuerungsinstrumente erreicht werden soll." (Zitat LEP)

Wenn die Gemeinde Pilsach dieses angestrebte Ziel einhalten wollte, dirfte sie umgerechnet auf ihre
Flache von 47,65 km2 in einem Jahr 1,23 ha insgesamt fiir GE-, WA-Flachen und StraRen "verbrauchen".
Vorrang vor samtlichen Neuausweisungen von GE-Gebieten muss daher die Heranziehung von nicht
mehr genutzten GE-Gebieten haben.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Ablehnung wird zur Kenntnis genommen. Fiir das VVorhaben steht keine nicht mehr oder minder
genutzte Gewerbegebietsfliche im Gemeindegebiet zur Verfiigung. Eine entsprechende
Alternativenpriifung wurde durchgefiihrt. Auf die bisherige umfangreiche Abwédgung wird
verwiesen.”

2. Das Vorhaben widerspricht dem im LEP vorgeschriebenen Anbindegebot. Hier sind zwar neun
Ausnahmen moglich, aber das geplante GE-Gebiet fallt nicht unter diese Kriterien, da die Flache weder
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer hat, noch an
einer vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraRe liegt. Unverstandlich ist hier die Aussage in der
Begriindung zur 10. Anderung des FNP und LP Gewerbegebiet Waldeck:
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"Die B 299 flhrt nach wenigen Kilometern und ohne Ortsdurchfahrt auf freier Strecke zur
Autobahnanschlussstelle Neumarkt der A3 Nirnberg-Regensburg." Die Lage des Planungsgebietes
wirde ein zusatzliches Verkehrsaufkommen mit Schwerlastverkehr bewirken, was an der ohnehin schon
schwer belasteten B 299 unbedingt verhindert werden muss. Dies wird im Verkehrsgutachten
eindrucksvoll dargestellt. Allerdings sind die darin aufgelisteten Zahlen nicht sehr aussagekréftig. Zum
einen wird bei der Verkehrszunahme ein Prognosefaktor von 2,5% angesetzt, aber nicht erldutert, ob
dieser Faktor sich auf einen gleichbleibenden Grundwert bezieht oder die jahrlich angenommene
Steigerung berlcksichtigt. Daraus wiirden sich natirlich ganz andere, namlich wesentlich héhere Werte
ergeben. Fir die Bewohner in den anliegenden Ortschaften droht die enorme Belastung durch
Lieferverkehr und damit "Larmimmissionen rund um die Uhr" bei Anlieferzeiten ab 3 Uhr in der Nacht.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss 15 mit 0 gegen Stimmen:

»Die Ausnahmetatbestinde des Landesentwicklungsprogrammes wurden in der Begriindung
dargelegt und seitens der héheren Landesplanungsbehérde bei der Regierung der Oberpfalz
bestdtigt. Das planinduzierte Verkehrsaufkommen wurde gutachterlich ermittelt und im
Ldrmgutachten entsprechend beriicksichtigt. Es sind keine erheblichen oder unzumutbaren
Ldrmimmissionen fiir die Anlieger zu erwarten.”

3. Bei der Begriindung des Bedarfs fehlt die Bertiicksichtigung der Folgekosten fir dieses Gewerbegebiet
in freier Landschaft. Hier missen samtliche ErschlieBungsmaRnahmen, wie z.B. Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung berechnet und die Mehrbelastung der Gemeindebirger dargestellt werden und
zwar nicht nur der Bau, sondern vor allem auch der anschlieRende Betrieb. Selbst wenn der
Vorhabentrager die Kosten fiir die ErsterschlieRung tlbernehmen wirde, bleiben die erhéhten Kosten
beim laufenden Betrieb, die von allen getragen werden missen. Genau diese Tatsache spiegelt sich laut
Pressemeldungen offenbar bereits in lhrem kirzlich beschlossenen Haushalt 2021 wider.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Gemeinde Pilsach stellt die Folgekosten der gegenstdndlichen Planung in die Abwdgung ein. Der
Vorhabentréger iibernimmt die Kosten fiir die ErsterschlieSung und iber den Verbrauch auch die
Kosten fiir den laufenden Betrieb.”

4. Dass Oberflachenwasser auch in unverschmutzter Form auftreten soll und somit nicht einer
geordneten Abwasserentsorgung zugefiihrt werden braucht, ist nicht nachvollziehbar. Durch den
enormen taglichen LkW-Verkehr ist eine Verunreinigung auch des Oberflichenwassers mehr als
wahrscheinlich, deshalb muss von einer Versickerung auf dem Gelande abgesehen und jegliches
Oberflachenwasser der Kanalisation zugefiihrt werden. Die wasserrechtliche Genehmigung ist daher in
Zusammenhang mit einem Uberprifbaren Gesamtkonzept unabdingbar. Das vorgelegte
Entwasserungskonzept geht von nicht iberprifbaren Hypothesen aus.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Ableitung des Oberflichenwassers wird differenziert entsprechend der Verschmutzung
durchgefiihrt. Oberfldchenwasser von verschmutzten Oberflidchen wird vorbehandelt, nur
unverschmutztes Oberfléchenwasser kann versickert und riickgehalten werden. Fiir die gesamte
Entwdsserung wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt, das sémtliche Anforderungen
berticksichtigt. Die Entwdsserungsplanung ist bereits eingeleitet und umsetzbar. Sie wird vom
Wasserwirtschaftsamt als Fachbehérde gepriift.

5. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes werden mit
diesem Vorhaben in keinerlei Weise berticksichtigt und umgesetzt, sondern ganz im Gegenteil véllig
auler Kraft gesetzt. Dem Naturschutz dient dieses GE-Gebiet nur dann, wenn es nicht realisiert wird,
d.h. wenn der fruchtbare Boden weiterhin fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt wird. Die
Behauptung, eine ackerbauliche Nutzung sei nicht naturnabh, ist besonders in Hinblick auf unsere
Landwirte nicht haltbar und verhéhnt diese ja geradezu. Anstatt unsere Landwirtschaft zu unterstitzen,
indem bestens geeignete Anbauflachen erhalten werden, sollen hier 12 Hektar der Nutzung entzogen
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werden. Die Metropolregion Nirnberg, zu der auch der Landkreis Neumarkt - und somit auch die
Gemeinde Pilsach - gehort, hat im vergangenen Jahr beédngstigende Zahlen veréffentlicht zum Verlust
von landwirtschaftlichen Fldchen. Mit der Initiative "ReProLa" will man Flachen erhalten, um wenigstens
regionale Produkte, wie Brot oder Braugerste, weiter anbieten zu kénnen.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mitl5 gegen 0 Stimmen:

»Die Gemeinde Pilsach hat in der gegenstdndlichen Planung darauf hingewirkt, so viel wie méglich
Mafinahmen und Ziele zum Umweltschutz zu verankern. Dies wird im umfassenden
Festsetzungskatalog deutlich. Dennoch geht wie vom Einwender richtig dargestellt landwirtschaftlich
genutzter Boden verloren. Aufgrund einer durchgefiihrten Alternativenpriifung ergibt sich hierfiir
jedoch keine andere Méglichkeit. Die Feststellung, dass Ackerfliichen keine naturnahen Fléchen sind
(naturnah sind in Mitteleuropa i.d.R. Waldfldchen) ist aus Sicht des Gemeinderats richtig. Dennoch
wird der Wert dieser Fléchen i.S. der Lebensmittelproduktion ausdriicklich in die Abwédgung
einbezogen.”

6. Das Vorhaben damit zu begriinden, dass es ohnehin schon eine Vorbelastung gibe durch die
Asphaltmischanlage, den Steinbruch und die Biogasanlage, kann nicht akzeptiert werden. Anstatt solche
Belastungen zu reduzieren, wird den Anwohnern noch mehr zugemutet.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

,Es ist aus Sicht der Gemeinde Pilsach sinnvoll, Infrastrukturmafinahmen zu biindeln, anstelle sie
fldchig in der Landschaft zu verstreuen. Aus diesem Sinn bleibt die Gemeinde bei der Einschétzung,
dass die Vorbelastung durch die genannten Anlagen fiir den gewdhlten Standort spricht. Eine
Summationswirkung hinsichtlich der Belastung fiir die Anwohner wurde im Schallgutachten
beriicksichtigt.”

7. Die teilweise Dachbegriinung wiare auf einem anderen Standort eine sinnvolle MaRnahme, noch
besser in Verbindung mit PV-Anlagen, aber in diesem Fall kann sie den enormen Eingriff in das
Landschaftsbild nicht ausgleichen. Auf den Dachflachen sind in jedem Fall PV-Anlagen anzubringen. Dies
darf nicht nur eine Empfehlung sein, sondern muss als Auflage in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss 15 mit 0 gegen Stimmen:

»Die Dachbegriinung ist kein Ausgleich fiir den Eingriff sondern eine eingriffsmindernde Mafinahme.
PV-Anlagen sind ausdriicklich zugelassen. An diesem Standort macht jedoch eine Dachbegriinung
mehr Sinn, deshalb ist diese verpflichtend, PV-Anlagen ergdnzend zugelassen.”

8. Die Gemeinde Pilsach ist auch Tréger des mit hohen EU-Mitteln geférderten Naherholungskonzepts
"QuellenReich". Eine weitere Zersiedelung der Landschaft an der vorgesehenen exponierten Stelle
widerspricht den Vorgaben dieses Konzepts, das ja der Entschleunigung und inneren Einkehr dienen soll.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Gemeinde Pilsach unterstiitzt weiterhin die MafSnahmen des Konzepts ,,QuellenReich”. Dies ist
aber nicht das einzige Ziel der gemeindlichen Entwicklung. Die Schaffung von Arbeitsplétzen und die
Weiterentwicklung der verkehrsgiinstig gelegenen Gemeinde Pilsach als Gewerbestandort ist ein
gleichwertiges Ziel. Durch Biindelung des Vorhabens an einer vorbelasteten Stelle (vgl. oben) wird
eine Zersiedelung von attraktiveren Landschaftsteilen vermieden.”

9. Auch die Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaft
zeigen doch, dass dieses Planungsvorhaben im Sinne einer enkeltauglichen Zukunftsplanung auf keinen
Fall realisiert werden sollte.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Die Umweltauswirkungen wurden wie in der Stellungnahme dargelegt fachgerecht ermittelt und von
der Gemeinde Pilsach in die Abwégung eingestellt. Aus Sicht der Gemeinde Pilsach gehen die mit dem
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Vorhaben verfolgten Ziele gegeniiber den Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Rang vor,
zumal umfassende MafSnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen getroffen
wurden.”

Bitte benachrichtigen Sie uns so bald wie mdglich tber die Abwagung unserer Einwendungen.

B11) Markt Lauterhofen — 26.05.2021

Das Immissionsaufkommen sollte nicht isoliert, sondern gemeinsam mit den vorhandenen
Immissionen der Firma Barnreuther/Deuerlein sowie der Biogasanlage betrachtet werden. Es ist
unbedingt notwendig, die Werte einzeln zu betrachten.

Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen ist die Errichtung einer Linksabbiegespur auf Hohe der
Ortschaft Hartenhof notwendig.

Es kommt zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen in und durch Lauterhofen in Richtung der
Autobahnauffahrten A6.

Die Ausweisung des GE-Waldecks stellt eine Zersiedelung der Landschaft dar. Zunehmend werden
diese Gebiete abseits der Ortschaften entlang der BundesstraRen ausgewiesen.

Durch das erhohte Verkehrsaufkommen wird das Befahren der B299 in Richtung Neumarkt nur
noch mit ca. 70 km/h méglich sein. Ein Uberholen auf der Strecke von Lauterhofen bis Neumarkt ist
bei zunehmenden Verkehrsaufkommen nicht mehr maglich.

Die Verkehrssituation am Autobahnzubringer Neumarkt/ Pilsach spitzt sich zu. Der Verkehr wird sich
in den Morgenstunden durch Pilsach hindurch bis zum Pfeffertshofer Berg anstauen.

Ein weiterer kritischer Punkt, sind die erst jetzt bekanntwerdenden nachtréglichen Anderungen der
Rahmenbedingungen. So soll ein fast ganztégiger Betrieb mit Auslieferungszeiten ab 03:00 Uhr
stattfinden, nachdem urspriinglich ein Lieferbetrieb ab 06:00 Uhr angekiindigt war.

Auch wurde angebracht, dass sich das Pendleraufkommen der Pilsacher Birger vermutlich kaum
verringern wird. Durch einen ganztdgigen Betrieb mit den gednderten Auslieferungszeiten wird sich
das Pendler- und Verkehrsaufkommen stark erh6hen und die naheliegenden Ortschaften wie z.B.
Trautmannshofen belasten.

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:
»Das Schallgutachten hat die Lérmimmissionen summarisch betrachtet und die genannten
Vorbelastungen berlicksichtigt.

Das planinduzierte Verkehrsaufkommen wurde in einem Verkehrsgutachten ermittelt und im Rahmen
des Schallgutachtens beriicksichtigt. Es sind keine Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte zu erwarten. Eine Notwendigkeit fiir die genannte Linksabbiegespur wurde nicht
gesehen. Auch sind die Verkehrsknotenpunkte ausreichend um den planinduzierten Verkehr
aufzunehmen.

Bzgl. der Zersiedelung wird festgestellt, dass fiir das VVorhaben steht keine nicht mehr oder minder
genutzte Gewerbegebietsflidche im Gemeindegebiet zur Verfiigung. Eine entsprechende
Alternativenpriifung auch im Hinblick auf das Landesentwicklungsprogramm wurde durchgefiihrt.
Auf die bisherige umfangreiche Abwdgung wird verwiesen.

Bzgl. des Lieferbetriebs ist festzustellen, dass der Zeitraum ab 3.00 Uhr bereits in der
Vorhabensbeschreibung zum vorherigen Entwurf vom 14.1.2021 und auch im Verkehrsgutachten
genannt war. Eine Anderung ist diesbeziiglich nicht erfolgt.”

Mit Bekanntmachung nach dieser dritten Auslegung, tritt der Bebauungsplan wie auch der
Flachennutzungsplan in Kraft, ergdnzte Herr Moges.
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem Original
Ubereinstimmt.

Gemeinde Pilsach, den 9. Juli 2021

Vorsitzen Schriftfihrer
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Gemeinde Pilsach

Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Neumarkt i.d.OPf.

Auszug aus der Niederschrift liber die
14. Sitzung des Gemeinderates Pilsach
vom 24. Juni 2021

3.2 Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "GE-Waldeck"

Der Gemeinderat Pilsach beschloss mit 15 gegen 0 Stimmen:

»Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet ,,GE-Waldeck” in der Fassung vom
24.06.2021 mit den oben beschlossenen Ergdnzungen und Hinweisen wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen”

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem Original
Ubereinstimmt.

Gemeinde Pilsach, den 9. Juli 2021
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