PRAAMBEL

Die Gemeinde Pilsach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 Sofern im Plangebiet Raume geplant werden, die zum Schlafen genutzt werden, sind aktive 4.4 Flachen mit Begriinungsbindung / Pflanzgebote Baum-/Strauchhecken VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
LarmschutzmafRnhahmen zum Schutg dieser R&ume vor Gewerbegerauschimmissionen in Es sind freiwach§ende, mind. 2-reihige Hecken aus heimischen Ba&umen und Strauchern 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nut 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 8 BauNVO) der Schutzzone A und B sowie passive LarmschutzmaRnamen zum Schutz vor Verkehrsge- gem. Pflanzliste in der Begriindung spéatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflan- mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 05.08.2022 bis
(§' 9 Abser1 :ll: ':: ;:uG;z;ggBauNVO) 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO rauschimmissionen im gesamten Plangebiet erforderlich. zen. Pflanzdichte 1,5 m x 1,0 m. Qualitat wie bei Festsetzung B.4.1 06.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
i | ’ Vergnugungsstatten und Betriebswohnungen sind ausgeschlossen. Die erforderlichen passiven Larmschutzmanahmen sind auf Grundlage der DIN 4109 aus- Pflege: gel. Stockhieb, jeweils max. 50% des Bestands. S - ) _ o _
Gewerbegebiet ) ) o ) | o . . o . . . 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
423/ @ 1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8 1 Abs. 4 BauNVO) Zulegen. 4.5 Die offentlichen und privaten Grinflachen sind extensiv zu pflegen (max. 1-malige Mahd ab gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
; Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta- 1.7., die Ruckhaltebecken sind in Erdbauweise zu erstellen (Ausnahme Ein und Auslauf Fassung vom 15.09.2022 hat in der Zeit vom 27.10.2022 bis 28.11.2022 stattgefunden.
v belle angegebenen Emissionskontingente Lek,ix hach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis . etc.). )
O % 2. MaRB der baulichen Nutzung 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) iiberschreiten: 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 46 Pro 10 Stellplitze ist mind. 1 heimischer GroRb fl StU mind. 12/14 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0.8 ' ro tellplatze ist mind. eimischer Gro3baum zu pflanzen (StU mind. )- Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 15.09.2022 hat durch Auslage in
’ Bezugsflache in tags und nachts in dB(A) wenn die Uberschreitung durch wasserdurchlassige Belage erfolgt. grunen und mit heimischen Strauchern zu bepflanzen bzw. als naturnahe Gras-Krautflur zu 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.12.2022
/ m? 2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze: enwickeln. ) ) _ _ wurden die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
423 7 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache Lex tags Lex nachie Im GE1 darf die max. Wandhéhe (WH) bzw. Gebzudehohe ab Oberkante FertigfuRboden 48 In dgn StI:DhmEtIZ\INgsserkanal darf_nur Sgt;m:cjltzv:]assf:er T]us uberda;:Fr;ten Flachen §|ngglﬁ|tet Zeit vom 31.01.2023 bis 03.03.2023 beteiligt.
e 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ’ ’ i 7 ioht i i werden. Die Einleitung von sonstigem Oberflachenflachenwasser/Regenwasser ist nicht zu-
N ¢ 3 ) Erdgeschozs (EF%K) gne;_H ohe von 1b503 n;"nhlch; uber;chrr?:]en. di d lassig. Das Regenwagser befestiggter Flachen (ausgenommen Dachflgichen), die insgesamt 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 19.12.2022
- ———  Baugrenze GE1 32755 60 47 Im GE2 und GES betragt die max. Gebaudehohe bzw. Firsthohe (FH) max. 14 m, die Wand- 500 am i B e tbersteiden. ist vorzubehandel wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.01.2023 bis 03.03.2023
hohe max. 11,0 m. gm je Bauparzelle Ubersteigen, ist vorzubehandeln. sffentlich ausgelegt.
a abweichende Bauweise (>50 m) GE2 27250 60 42 Gemessen wird von der Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss (max. 30 cm Uber kinftiger 4.9 Fur Stellplatze und wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
Gelandehdhe) bis zur Oberkante First. Dachaufbauten far haustechnische Anlagen sind ein- zu wahlen. _ . _ _ _
O . GE3 15284 60 40 zuhausen (ausgenommen sind Solaranlagen) und diirfen die maximale Geb&udehdhe um . o . . 6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2023 den Bebauungsplan mit
4. Verkehrsflachen bis zu 3.0 m Gberschreiten 4.10 Es sind ausschlie3lich insektenfreundliche Aulzenbeleuchtungen zulassig. Grlnordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2023 als Satzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4.11 Die Baufeldberdumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte der beschlossen.
Offentliche Verkehrsflachen Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Feldfruchte zulassig.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhohen sich die Emissionskontingente Lex (8 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) (Siegel) Gemeinde Pilsach, den ........cocooovveveevenn..
. : W Immung: m folgende Zusatzkontingente L : I . .
Landwirtschaftlicher Flurweg u 9 usalz g EK.zus 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestset-
. . .. 3.2 Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO). zungen
N Richtungssektor | Sektorgrenzen Zusatzkontingente gemaf DIN 45691, An- ) X , . . . .
Verkehrsbegleitgriin g ir? o g hangg A2 Es handelt sich um offene Bauweise, bei der Gebaudeléangen tber 50 m zuldssig sind. Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD).
Lek.zus. In dB 3.3 Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Dachneigung: 5 - 20 Grad beim Satteldach, 5 - 15 Grad beim Pultdach. Dacheinschnitte sind Andreas Truber
zulassig. Erster Burgermeister
O 5. Griinflichen Anfang | Ende tags 6.00 Uhr - nachts 22.00 Uhr - 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die Dacheindeckung in rotbraun, anthrazit, grau sowie bei Flachdachern auch matt-weiRRe, 7. Ausgefertigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 22.00 Uhr 6.00 Uhr zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) nicht blendende Folien.
Private Griinflache A 186 81 0 0 4.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs Flachdacher sind zu mindestens 40% der Dachflache zu begrinen und/oder mit Fotovoltaik- (Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...,
42 Entwicklungsziel naturnahe Baum-Strauchhecke: anlagen auszustatten (Aufstdnderung nicht hoher als die Attika). Geneigte Dacher sind zu
. . o B 81 152 0 13 Mafinahmen: Pflanzung von heimischen Baum- und Straucharten im Raster 1,5m x 1m, mind. 40% mit Fotovoltaikanlagen auszustatten. Sollte aus statischen Griinden (bei Spann-
Offentliche Griinflache Baumanteil mind. 10%, Pflanzqualitat Hochstamm StU 8-10, Hei 100-150, Str 60-100 weiten Uber 10 m) eine Dachbegrinung und Fotovoltaiknutzung nicht oder nur mit unverhélt-
C 152 186 0 6 4.2  Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB und CEF-MafRnahmen nlsmaﬁlg groem Aufwe?nd moglich sein, ist stattdessen eine Fassadenbegrunung allerun--———
gegliederten Fassaden Uber 100 gm Flache vorzunehmen. Andreas Truber
Dem Eingriff werden folgende Grundstuicke zugeordnet: . .
6. Flachen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, g ) g _ g Fassadengestaltung Erster Burgermeister
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt FI.Nr. 215 Gmkg. Pilsach mit 7.544 gm Fassaden sind iiberwiegend weiR, grau oder in gedeckten Farbténen zu gestalten.
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i - i : -E- -N- Entwicklungsziel: extensiv genutztes artenreiches Griinland mit Brachstreifen und einzelnen i
§ § § ) @ UTM Koordmatensysterh. S2U-E 6_8_1505 N-5464996. Baumpflangungen Mahd a% 1.7., Mahgutabfuhr ohne Diingung/ Pflanzenschutz Abstandsflachen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemaR § 10 Abs. 3
- Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: ' s ' Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuBenwanden wird gem. Art. 81 Abs. 2 i.V.m. Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache) Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°. Ausgleichsflache FI.Nr. 85 und 124, Gmkg. Pfeffertshofen mit 10.317 gm Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,25 H (Wandhéhe), mind. jedoch mit 3,0 m festgesetzt. giese_:tm Eaﬁ zu dedn __iJ;nIicZen DieTSr:Stlltmd?Q/inlder Ge:eiideffu jedet:)rmanns Einsicht
' 0 i ' Entwicklungsziel: Entwicklung von Naturwald mit hohem Tot- und Altholzanteil ohne regel- . ) ereilgenallen und uber dessen Inhailt aut Verlangen Auskunit gegeben.
5 ; Ein Vorhaben erfullt auch dann die sc.hal.ltech.nlschen Festsetzungen c!es Bebaugngsplanes, i J g g Einfriedung und Gelandeanpassung Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten maRige Nutzung o : : , : - : -
- Natur und Landschaft (Interne Ausgleichsflache) . . . . . s : . Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzdunen zulassig. Max. 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
et e Nt B o o um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Mafnahmen: Entwicklung Alt- und Totholz, Einstellung der regelmafigen forstlichen Bewirt- Zaunhohe 2.0 m. Gelandeanpassungen und Auffiillungen sind zulassig, allerdings nur zum hingewiesen.
ntwicklungsziele: Naturnahe Baum- Strauchhecke 4sSig Si i i - O ’
9 1.3 Verkehrs- und Gewerbegerauschimmissionen im Plangebiet zg;s:;:g’ lejEIiffzrgnSIr?d;:ﬁgg:;g;?;?éﬁg? 2der Forstschutzmafinahmen sowie Maf3 Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Gelande und der kinftigen Er-
Nememems ) _ ) . _ ) Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter sind im Plangebiet nicht zulassig. zu =rnung ) ze. . schlieRungsstrake bzw. dem riickwartigen Gelandeanschluss. _ _ _
g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache ) ) . o L . Genaue Beschreibung der AusgleichsmalRhahmen siehe Begriindung. (Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...............cccoceee...
Po o o d Sofern in der Schutzzone A im Plangebiet schutzbedirftige Aufenthalts- und Arbeitsraume im Stiitzmauern
i lro-. Si - i 5 i 4.3 Pflanzgebote fur Baume . L .
) _ Sll(n.ne gethIIIN ﬁlog (ZEB' Euro ’ S'tZLg]ghS bZdW Unter"rlchtsraun(lge etc.)bgeplzint Wr(]e'rder?, §|nd Es sing heimische Laubbaume als Hochstamm mit Stammumfang mind. 12/14 spétestens Zur freien Landschaft und zum Rickhaltebecken hin sind Stiitzmauern unzuldssig. H6henun-
@ Pflanzgebot Laubb&ume (nicht standortgebunden) aktive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz dieser Raume vor Gewerbegerauschimmissio- ) S ' terschiede miissen mit Erdboschungen tberwunden werden, die Flachen mit Begriinungs-
nen zu erbringen. ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Baumscheibe mind. 6 gm. . i N N
bindung dirfen nur als Erdboschung ausgefihrtwerden. e
@D  Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke Andreas Truber
Erster Blrgermeister
7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Externe Ausgleichsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) _
FI.Nr. 215, Gmkg. Pilsach; 7.544 gm 9. Flachen mit Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind zu tberdachen. Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB UL 5
Bach, Graben 10.  Werbeanlagen ausgeschlossen wird. 5, S
Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Stétten der eigenen Leistung zugelassen. Schilder § 11 Abs. 2 FStrG ist zu beachten. Insoweit diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und N
2 m F_Iéche fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und und Werbeanlagen haben sich in Art, Gré3e, Farbe, Material und Anordnung einzufiigen. andere mit dem Grundstick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie %&?
die Regelung des Wasserabflusses Sie sind an Gebauden unterhalb der Traufe in einer maximalen Héhe von 10,0 m und einer die Verkehrssicherheit beeintréchtigen. IS
5 maximalen Flache von 20 m2 tiber ErdgeschossfuRboden anzubringen. Die Anzahl von Wer- , : iy , , NN A N
i .. . . . ) . i N Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicher- 88 5 Pleffertshord
Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser eoXianber . g Praffenberc
o ® beqnla?]enést auf Eme ,IA\nIagg Jg I;auptggbaude b'esclhrank"th 80 dei imal heit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentgt be- fapslanter ttenberg Pi(?sach 4 ’
Fre|§tﬁ ?Ir']' E Wer e%y 02ne Sl'n X IS z.u elnerrr]rraxma eano Ie von. ! ”:c u,n eme: mgmga € reits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird S &
8. Flachen fiir Versorgungsanlagen Ansichts gc evon 1_ m? zulassig. Die An.za von Werbepylonen ist au elngn Pylon je Ge- verwiesen. Die Genehmigung von Werbeanlagen unterliegt einem gesonderten Verfahren. o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) werbebetrieb beschrankt. Leuchtwerbung in greller, blendender Form, als Blink- oder Lauf- _ o _ roNEney &
schrift /-zeichen, Leuchtbander entlang der Dachkante etc. sind in Hinsicht auf die direkt an- 5. Schalltechnische Hinweise 7 Bajeiter J i !
. agm se . arkt =3
@ O Elektrizitat grenzende Bundesstra3e B299 unzulassig. Die Emissionskontingente sowie die richtungsabhangigen Zusatzkontingente S g
11. Ein Freiflachengestaltungsplan ist dem Bauantrag beizufiigen. wurden so dimensioniert, dass die Anforderungen nach DIN 18005 und der TA Larm (vergleiche %?ﬁ”ﬂ:f}féf_ %
R o Sonstiae Planzeichen hierzu Abschnitt 4.2.2 des Berichtes) an den maRRgeblichen Immissionsorten aul3erhalb des Plan- \ §§
9 g Hi : gebietes eingehalten werden. \ Ungenricht *) =
" . . Inweise 299
i: g;igii:g:pﬁ::l(ggez; el;uggjgeé;elchs des _ ) _ _ In der DIN 18005 wird als Anhaltswert fur flichenbezogene Schallleistungspegel bzw. Emissions-
: ' 1 EXtelZ”e Ausgletl_chs;IaChEe_n ”'_}_? %EF'#SBnI;hme auBergalb des Gem;mdzgebflet?s o kontingente von Gewerbegebieten ohne Emissionsbegrenzung ein Schallleistungspegel je m? Be- ahe N\ #bdelnerg
o . . ur Kompensation des Eingriffs durch die Planung werden ergénzend zu den festgesetzten ex- : dcksflach L = B(A _ , Nischng,
#g?fl:ﬁgﬁz:gsﬁg(lg:ﬁcgpsoifzgﬁg)e’ebauung Externe Ausgleichsflache ternen Ausgleichsflachen (vgl. B.4.2) folgende weitere Flurstiicke als externe Ausgleichsflachen triebsgrundsticksfiache von - Lw 60 dB(A) genannt mealshfien &
_ herangezogen und durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB gesichert: 3.316 gm der Dieser wird als Maximalwert eines Emissionskontingentes einschlie3lich Zusatzkontingent heran-  dener 8,0, e oS
) ~—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen FLNr. 124, Gmkg, Pfeffertshofen; 4.667 am FI. Nr. 1194 und 1195 Gmkg. Leinburg als naturschutzrechtliche AusgleichsmafSnahme sowie die gezogen. Im vorliegenden Fall kann der Anhaltswert im Tagzeitraum in alle Richtungen erreicht | T e e o
MM Fl. Nr. 1196,1195 und 1194 Gmkg. Leinburg mit einer Flache von 6.083 gm als CEF-Mafinahme werden. Im Nachtzeitraum dagegen wird das oben genannte Emissionskontingent von 60 dB(A), E
Hinwei fur die Feldlerche. Mafinahmen: Mahd ab 1.7., 2. Mahd friihestens 6 Wochen nach der ersten auch einschlieBlich Zusatzkontingente, in alle Richtungen unterschritten. Begrenzungen der zu- A =
inweise Mahd. Mahgutabfuhr, keine Dingung und Pflanzenschutz. . . . - . ; . y ) ol .
) lassigen Immissionen, welche auch zu Einschrankungen gewerbegebietstypischer Betriebsablau- isae, Habersmiinle] zfxfjgghm“ . podenmihle Winiterberg
414 vorhandene Grundstlicksgrenzen 2. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan- fe oder zu SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet filhren kénnen, sind somit im Nachtzeitraum in y
(mit Flurnummern) s desamt fir Denkmalpflege/ Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. alle Richtungen (Sektor A bis C) zu erwarten. Es wird daher empfohlen, bereits im Planungssta-
T mégliche Parzellierung Auf zuflieRendes Hangwasser wird hingewiesen. dium auf eine entsprechende Orientierung von Gerauschquellen (z. B. Parkplatze, Anlieferzonen,
\ ! (mit ParzellengroRe ca. m?) Darstellung der Schutzzonen . ) technische Anlagen, Liftungséffnungen etc.) zu achten und die Abschirmwirkung von Gebauden B o
Notarielle Grundlage stellt die amtliche gemih Festsetzung B1.3 4, Anbaurechtliche Belange 8§ 9 FStrG bzgl. BAB 6: und gegebenenfalls vom Gelande zu nutzen. :
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Externe Ausgleichsflache
FI.Nr. 85, Gmkg. Pfeffertshofen; 5.650 gm
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Langs der Autobahn durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen
vom aufReren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, 8 9 Abs. 1 FStrG. Einer
moglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall (§ 9 Abs 8 FStrG).
Bestenfalls ist der Bereich der 40-Meter-Anbauverbotszone als Griinflache oder Flache fur Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen festzusetzen. Dies gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittun-
gen gréBeren Umfangs.

GemalR 8 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraf3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der BundesstralRen aufRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aul3eren befestigten Rand
der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedurfen einer
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstralBen-Bundesamt.

Anlagen der Auzenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstralle
BAB A 3 in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn sind grundsétzlich
unzuléssig; in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bedurfen
sie - auch an der Statte der Leistung - einer gesonderten Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt eben-
so der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstral3en-Bundesamtes.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der Anbauver-
bots- und Beschrankungszonen bedirfen der Genehmigung/Zustimmung des FernstralRenbun-
desamtes.

Externe Ausgleichsflache

FI.Nr. 1194, 1195 (TF), Gmkg. Leinburg;
3.316 gm

CEF-MaRnahme

FI.Nr. 1194, 1195 und 1196, Gmkg. Leinburg;
6.083 gm
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