PRAAMBEL

Die Gemeinde Pilsach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

@ Zweckbestimmung Sport- und Freizeitanlagen:
Roll- und Fahrradsport

2. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

L Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

T

o Pflanzgebot freiwachsende Baum- und Strauchhecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
390 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
> Zugang
—o—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
AANAL freizuhalten sind (Bauverbotszone)
Schutzgebiete und Schutzobjekte
% Landschaftsschutzgebiet
[0635-1053-001 Biotope der bay. Biotopkartierung (mit Nummer)
Hinweise
387 vorhandene Grundstlicksgrenzen
O (mit Flurnummern)
P
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Berntha L
g
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e 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.05.2022 die Aufstellung des By, et
1. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bebauungsplanes mit Grijnordnungsplan beschlossen. Der Aufstellgungsbeschluss wurde am "f"»n.,{ nitkarinie
N i 03.06.2022 ortsliblich bekannt gemacht. N
1.1 Offentliche Grunflachen et
Zweckbestimmung Sport- und Freizeitanlagen 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ] 5
(z.B. Pumptrack, Beachvolleyballplatz, etc.) gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der b ST _
Es sind erganzend nur bauliche Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung unmittel- Fassung vom 05.05.2022 hat in der Zeit vom 27.06.2022 bis 28.07.2022 stattgefunden. = oy orgnie
bar dienen, z.B. Zufahrten, Wege, Sitzbénke, geschotterte Stellflichen. Zulassig sind o . . N } . £ \& Pfaffenberg
auRerdem der Zweckbestimmung der Griinflache dienende Gebaude (z.B. Lagerhalle) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des ttenberg Pilsach 5
bis 30 m2., diese aber nur auRerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Sebgu'l:ngsplg?e(:)s(sn;gzcazrgno%ng;gzsbpzlgn 't” t?erf':agsung vom 05.05.2022 hat durch Auslage in \} S /4
Die nicht befestigten Flachen sind als Grunland zu entwickeln (keine Diingung, kein erceitvom ££.50. 15 2681 statigetunden. ‘qula’_
Pflanzenschutz) und nur bedarfsgerecht zu mahen. 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom “puenhely ?59@ >
24.03.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. Formlieiten v o
2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2023 bis 26.06.2023 beteiligt. s !
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom e “;
2.1 Ausgleichsflachen 24.03.2023 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1 £
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird die Ausgleichsflache mit 26.05.2023 bis 26.06.2023 offentlich ausgelegt. - 'J—R__‘ T
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht. [ ———— 2 %

2.

einer Gesamtflache von 2.453 m2 zugeordnet.

Im Bereich der Ausgleichsflache sind im ¢stlichen Teil freiwachsende Hecken oder
Strauchgruppen aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen. Im nicht bepflanzten
Bereich sind magere Gras- Krautfluren zu entwickeln: Ansaat mit Regiosaatgut frischer
Standorte, Pflege: Mahd alle 2 Jahre ab 15.8., jahrlich wechselnd jeweils die Hélfte der
Flache (Mahgutabfuhr, keine Diingung).

2 Niederschlagswasser
Unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

2.3 AuRenbeleuchtungen sind nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zul&ssig..

2.4. Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zul&assig.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.07.2023 den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
20.07.2023 als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...........ccccccccee.

Andreas Truber
Erster Burgermeister
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© Bayerische Vermessungsverwaltung

C. Hinweise
(Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...........ccccccccee.
1. Denkmalpflege
Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewie-
sen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde
nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt flr |
Denkmalpflege gemeldet werden miissen. Archéologische Bodendenkméler geniel3en Andreas Truber
den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Erster Burgermeister G e m e i n d e P i I S a c h
2. Unmittelbare Zugéange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der Bundesstralie 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3

sind nicht zul&ssig

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Pilsach, den ...........ccccccccee.

Andreas Truber
Erster Burgermeister

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
"Sport- und Freizeitanlage Pilsach"
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